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Inledning

Med markanvisning avses en Overenskommelse mellan kommun och exploatér som ger
ensamrétt till exploatdren att under en begrénsad tid och under givna villkor forhandla med
kommunen om o&verlatelse eller upplatelse av ett visst kommunagt markomrade for
genomfdrandet av ny bebyggelse.

Syfte och mal

Riktlinjer som tydliggér kommunens utgangspunkter och rutiner for markanvisning ska finns
enligt lagen om riktlinjer fér kommunala markanvisningar (2014:899). Riktlinjerna ar
vagledande for kommunen och for de exploatérer som kommunen avser att inga avtal med. Om
det for att pd ett &ndamalsenligt satt ska ga att genomfora detaljplanen kan riktlinjerna i det
enskilda fallet frangas.

Lidkoping vill inspirera nyproduktion, var ambition &r att markanvisningar ska erbjudas till
stora och sma exploatorer som berikar kommunen med mangfald och variation. Vi efterstravar
en stark och effektiv relation till exploatorer for att genomfora byggnadsprojekt pa ett rationellt
satt.




Tillvagagangssatt

Markanvisning for bostadsbebyggelse innebar att kommunen anvisar mark till en exploator
genom jamforelseforfarande eller direktanvisning. Villkor och forutsattningar regleras i ett
markanvisningsavtal med efterféljande markoverlatelseavtal.

Jamforelseférfarande

Via en 6ppen inbjudan erbjuds mark till forsaljning pa kommunens initiativ. Exploatoren véljs
genom en urvalsprocess efter vissa givna kriterier och krav som tas fram utifran platsens
forutsattningar och mal med omradet. Av inbjudan till markanvisning framgar samtliga
kriterier, krav och detaljeringsgrad pa det material som ska lamnas in. Kriterierna kan variera
for varje enskild markanvisning.

I normalfallet & marken detaljplanelagd vilket innebér att exploattren ska folja detaljplanens
bestammelser. Det kan dven forekomma markanvisning enligt jamférelseforfarande pa icke
detaljplanelagd mark. Vid en sadan situation har exploatéren mer utrymme att vara delaktig i
omradets utformning.

Med den exploatér som kommunen anser har det totalt sett mest lampade forslaget inleds en
dialog dar malet ar att teckna ett markanvisningsavtal for att pabdrja genomférandet av
forslaget.

Bedomningskriterier vid jamforelseforfarande ar exploatorens kompetens, ekonomiska
stabilitet och organisatoriska formaga att genomfora byggnationen. Aven miljémassig ambition
och erfarenhet samt referenser bedéms. Likasa kan socialt ansvarstagande vara med i
beddmningskriterierna.

Inbjudningar till aktuella markanvisningar publiceras pA kommunens hemsida.

Direktanvisning

| Lidkopings kommun tillampas tva varianter géllande direktanvisning. Antingen ser
kommunen ett behov och tilldelar ett projekt till en exploator, eller s kommer exploatoren med
ett forslag till kommunen som eventuellt kan leda till ett markanvisningsavtal.



Avtalsprocess

Markanvisningsavtalet ger exploatdren ensamrétt att under en bestdmd tid arbeta med de villkor
och forutsattningar som kravs for att uppfylla ny bebyggelse. Markanvisningsavtalet kan ses
som ett foravtal till markoverlatelseavtalet. | huvudsak regleras forutsattningar for omradets
exploatering, kostnadsfordelning fér utbyggnad av allménna anldggningar, markpris och
kommunala krav.

Markdéverlatelseavtalet tecknas nar exploatoren uppfyller villkoren i markanvisningsavtalet. |
markoverlatelseavtalet regleras detaljplanens genomférande och villkor for Gverlatelsen av
marken.

Kopebrev tecknas nar kopeskilling erlagts och byggnadsarbetet paborjats. For att arbetet ska
ansetts paborjat ska bygglov erhallits och entreprendren ska vara etablerad pa platsen.
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Markpris

Kommunens uppdrag ar att sélja mark till marknadsvérde. Vid markanvisning kan
marken vara varderad och saljas till en fast summa eller erbjudas till hégstbjudande. I
de fall markpriset &r ett av bedomningskriterierna i inbjudan viktas det tillsammans med
ovriga krav.

Mark avsedd for bostader anges vanligen som kr/m? BTA

Kostnadsfoérdelning

| markanvisningsavtalet och markoverlatelseavtalet som tecknas mellan exploatér och
kommun preciseras vem som bekostar vad under projektet. Foljande text ger en
vagledning i kostnadsférdelning.

Plankostnaden betalas antingen direkt eller indirekt. Direkt enligt tecknat planavtal och
beslutad taxa. Indirekt via markpriset, dvs. nar omradet ar detaljplanelagt ar avgiften for
planen medréknad i markpriset.

Projektering och byggnation av allman plats vid kommunalt huvudmannaskap och
nodvandiga atgarder for att fa omradet byggklart ombesorjs vanligtvis av kommunen.
Kostnaderna inrdknas i markpriset enligt skélighetsbedémning. Kommunen kan kréva
sékerhet i form av bankgaranti.

Anslutning till 6évrig férsérjning som vatten och avlopp, el, fiber, fjarrvarme etc. tas ut
av exploatdren via ordinarie taxor.




Villkor

En markanvisning &r tidsbegransad. Om markdverlatelseavtalet inte tecknas
inom den 6verenskomna tidsperioden kan kommunen fritt géra en ny markanvis-
ning. Forlangning kan ske under forutsattning att exploatoren aktivt drivit
projektet och inte sjalv orsakat forseningen.

En markanvisning kan atertas om det ar uppenbart att exploatdren inte avser eller
formar att genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid
markanvisningen. Atertagen markanvisning ger inte exploatoren ratt till
erséttning.

Om en exploator fatt markanvisning och tankt projekt inte visar sig
genomforbart, ska kommunen och exploatéren bdra sina egna nedlagda
kostnader. Exploatdren har inte ratt till en ny markanvisning som kompensation.
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